Koch-Areal wird zur Wohlfiihloase

Uberbauung mit «Zirkusquartier» und «Kreations-Park» geplant
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Das Koch-Areal in Ziirich
Albisrieden ist das grosste
besetzte Geldnde der Stadt.

Nun hat der Stadtrat entschieden,
wer das Areal iiberbauen darf.
Klar ist bereits jetzt: Die Ideen
der Besetzer sollen weiterleben.

FLORIAN SCHOOP

Lérm, illegale Partys und Cannabispflan-
zen: Vor einem Jahr kamen diese drei
Reizworter auf einen gemeinsamen Nen-
ner. Und dieser Nenner war das Koch-
Areal. Die Besetzung in Ziirich Albis-
rieden erhitzte die Gemiiter und fiillte
die Zeitungsseiten. Die rund 150 Bewoh-
ner der alten Liegenschaft wiirden die
Larm-, Gastronomie- und Betdubungs-
mittelgesetze brechen, ohne dafiir mit
Konsequenzen rechnen zu miissen, so
der Tenor. Vielmehr wiirden sie vom
Stadtrat geduldet und gehétschelt.

Der Druck wurde schliesslich so gross,
dass die Ziircher Exekutive den Beset-
zern einen Regelkatalog vorlegte und bei
Nichtbefolgung mit der Rdumung droh-
te. Der ganze Trubel um diese Zwischen-
nutzung des rund 30 000 Quadratmeter
grossen Areals machte vergessen, dass
hier eigentlich grosse Plidne realisiert
werden sollten. Die Stadt hatte die Lie-
genschaft nidmlich vor vier Jahren fiir 70
Millionen Franken der UBS abgekaulft.
Sie will darauf eine Uberbauung realisie-
ren — mit rund 370 gemeinniitzigen Woh-
nungen, einem grossen Gewerbehaus
und einem Quartierpark. Rund tausend
Menschen sollen dereinst hier leben.

Stadt plant «griine Lunge»

Am Mittwoch ist nun klargeworden, wer
dafiir die Bautrdgerschaft tibernimmt.
Der Auftrag, gemeinniitzige Wohnungen
zu erstellen, wurde den beiden Bau-
genossenschaften ABZ und Kraftwerk 1
erteilt. Interessantes Detail: Stadtrat
Richard Wolff (al.), der das Dossier
Koch-Areal wegen Befangenheit hatte
abgeben miissen, hatte zu den Griindern
der Wohngenossenschaft Kraftwerk 1
gehort, war spiter fiir sie titig und wird
auf deren Homepage als «einer von uns»
bezeichnet. Den Zuschlag fiir die ge-
werbliche Nutzung hat die Immobilien-
entwicklerin Senn AG erhalten.

Die ersten Pline lassen vor allem
etwas erahnen: Die Projekte und Ideen
der Besetzer des Koch-Areals sollen

Griine frohlocken,

FDP skeptisch

scf. - Von den am Mittwoch vorgestell-
ten Plinen fiir die Uberbauung auf dem
Ziircher Koch-Areal sind die stiddtischen
Griinen sichtlich angetan. In einer
Medienmitteilung betont die Partei, dass
der Stadtrat zur Gestaltung der Ziircher
Zukunft bereit sei. Mit den gewihlten
Bautrigern konne garantiert werden,
dass das Areal «ganz im Sinne der Bevol-
kerung» tiberbaut werde. Dies vor allem
aufgrund der kostengiinstigen Wohnun-
gen. Die Stadtziircher FDP, die Ende
Mai die Volksinitiative «Wohnen und
Leben auf dem Koch-Areal» eingereicht
hat, sieht mit Genugtuung, dass sich auf
dem Areal etwas bewegt. Mitinitiant und
FDP-Gemeinderat Severin Pfliiger ist
iiberzeugt, dass die Planung fiir das
Koch-Areal erst durch die Initiative
Fahrt aufgenommen hat. «Das Ziel,
Dampf zu machen, haben wir erreicht.»
Zuriickziehen will er die Initiative aber
nicht. Man miisse erst priifen, ob sie
ihren Zweck wirklich erfiillt habe.

Auf dem besetzten Koch-Areal sollen rund 370 gemeinniitzige Wohnungen entstehen.

nach der Uberbauung weiterleben. So
sind etwa ein offenes Fotolabor, eine
Druckerwerkstatt und ein Kulturraum
angedacht, in welchem es wie heute Kon-
zerte oder Sport-Trainings geben konnte.
Auf einem Plakat, welches anlisslich der
Medienorientierung des Stadtrates aus-
gestellt wurde, heisst es: Das Koch-Areal
werde zu einem «eigentlichen Kreations-
Park», wo sich «Entwicklung, Bildung
und Produktion verschrianken». Auch
der bereits ansissige Zirkus Chnopf soll
weiterbestehen und die Uberbauung
zum «Zirkusquartier» machen. Nebst
Wohnungen gibt es produzierendes Ge-
werbe — vom kleinen Schneideratelier bis
zur grossen Schreinerwerkstatt. Das
Ganze nennt sich dann «orchestrierte
Vielfalt» mit Piazza-Feeling und Wohl-
fiihl-Charakter.

Als nichsten Schritt wird die Stadt
nun zusammen mit den Siegerteams
einen Architekturwettbewerb durchfiih-
ren. Ende 2018 soll dann klar sein, wie
das Koch-Areal dereinst konkret aus-
sehen soll. Und in sechs Jahren sollen

schliesslich die Wohnungen und die Ge-
werbeflidchen bezugsbereit sein — genau-
so wie der geplante Quartierpark. Dieser
soll das mit Griinflachen «unterversorgte
Quartier» bereichern, wie dies FDP-
Stadtrat Filippo Leutenegger formuliert.
«Der Park soll zur griinen Lunge und
zum Anziehungspunkt des Quartiers
werden.» Um das zu erreichen, will man
die Bevolkerung in die Planung mit ein-
beziehen. Rund ein Drittel des gesamten
Koch-Areals ist fiir den Park vorgesehen.
Bauen wird diesen die Stadt. Dafiir notig
ist ein Projektierungskredit in der Hohe
von 800000 Franken. Die Umzonung,
die fiir diese «griine Lunge» notig ist,
zieht allerdings einen Abschreiber von
rund 23 Millionen Franken mit sich.
Einen Teil des Parks wird die ehema-
lige Kohlelagerhalle einnehmen. Laut
SP-Stadtrat und Hochbauvorsteher An-
dré Odermatt beeindrucken dabei vor
allem die «aufwendige Holzkonstruk-
tion» und die «sehr aussergewohnliche
sozialgeschichtliche Bedeutung». Die in
der Halle gelagerte Kohle versorgte die
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@ Senn AG (Gewerbe)
@ Baugenossenschaft Kraftwerk 1

2 Baugenossenschaft ABZ

@ Park mit ehemaliger Kohlelagerhalle

QUELLE: STADT ZURICH

NZZ-Infografik/Ivg

o

DOMINIC STEINMANN / NZZ

Stadt mit Heizmaterial. Das ist auch der
Grund, warum die stadtische Denkmal-
pflegekommission die Halle als schiit-
zenswert einstuft. Zu dieser Einschit-
zung gelangte sie allerdings nicht durch
einen Augenschein vor Ort, sondern sie
erarbeitete ihre Expertise anhand von
Plianen und Fotos aus dem Archiv. Laut
Odermatt wagte sich die Kommission
namlich nicht auf das Areal.

Fiir die Umsetzung des Koch-Areal-
Projekts beantragt der Stadtrat dem Ge-
meinderat und spiter dem Stimmvolk
einen Objektkredit von 42 Millionen
Franken. Dieser umfasst eine Vermo-
gensiibertragung (35 Millionen) und
einen Projektierungskredit (7 Millionen).

Das Vorgehen der Stadt bei der Pla-
nung fiir die Uberbauung ist nicht unum-
stritten. Die Stadtziircher FDP hat eine
Volksinitiative mit dem relativ unver-
féanglichen Titel «Wohnen und Leben auf
dem Koch-Areal» lanciert. Dahinter ver-
birgt sich jedoch eine Drohung: Falls die
Stadt nicht vorwértsmacht, sollen Private
die stidtische Liegenschaft kaufen diir-
fen. Die Partei verwendet die Initiative
somit als Druckmittel. Der griine Stadt-
rat und Finanzvorsteher Daniel Leupi
hingegen witzelte, die Besetzer hitten
die Initiative wohl selber unterschrieben,
da sie den Baubeginn nicht wie beabsich-
tigt beschleunige, sondern vielmehr ver-
langsame. Der Stadtrat hat die Volks-
initiative dennoch fiir giiltig erklart, emp-
fiehlt sie jedoch zur Ablehnung. Der
Grund: Wiirde die Vorlage angenom-
men, liessen sich auf dem Koch-Areal
keine preisgiinstigen Wohnungen mehr
realisieren. Spéatestens im November
wird das Volk iiber die Initiative sowie
iiber die Plidne der Stadt entscheiden.

Nur noch wenige Lirmklagen

Und wie steht es um die Zwischennut-
zung auf dem Koch-Areal? Der Party-
lirm habe stark abgenommen, sagt
Leupi. Von Januar bis Juli 2017 habe es
nur acht Larmklagen gegeben. Zum Ver-
gleich: Im vorherigen Jahr waren es noch
iiber 170 gewesen. Der Stadtrat betont
abschliessend, dass er an seiner Praxis im
Umgang mit besetzten Liegenschaften
festhalte. Das heisst: Besetzungen wer-
den geduldet, bis eine rechtskriftige Bau-
bewilligung vorliegt. Geht es nach Plan,
diirfte das im Friihling 2021 der Fall sein.
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